Miu s6: D25-THA
(Ban hanh kém theo Théng tw sé 04/2023/TT-BTP
ngay 14/08/2023 cua Bj Tuw phdp)

CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Poc lap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH
S6:05 34 /TB-THADS(S) TP.Hé Chi Minh, ngaySthdng 11 ndm 2025
THONG BAO

A sn r A R AL T
Ve viéc ban dau gia tai san

Cén cit Diéu 20, Piéu 101 Ludt Thi hanh dn dén sw ndm 2008 (sira déi,
bé sung nam 2014);

Can cit Ban dn s6 537/2022/DS-ST ngay 27 théng 09 nim 2022 cia Toa
dn nhan dan huyén Cii Chi, Thanh phd H6 Chi Minh;

Can cie cde Quyét dinh thi hanh dn sé 740/0P-CCTHADS ngay 10 thdng
11 ndm 2022 va sé 1090/QD-CCTHADS ngay 15 théng 12 nim 2022 cia Chi
cuc Thi hanh an déan sw huyén Cii Chi, Thanh phé Ho Chi Minh;

Cdn cit Quyét dinh vé viée cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san
gdn lién voi ddt s6 38/QD-CCTHADS ngay 21 thdng 03 nim 2024 cia Chdp
hanh vién Chi cuc Thi hamh dn dén sw huyén Cii Chi, Thanh phé Hé Chi Minh;

Cén cit Hop dong dich vu ddu gid tai san thi hanh én dén sw sé 279/HD-
DG ngay 20 thang 06 nam 2025 va Hop dong sika doi, b sung hop dong dich vu
ddu gid tai san (lan 3) ngay 14 thang 11 nam 2025 dwoc ky két giita Thi hanh dn
ddn sw Thanh phé H6 Chi Minh véi Trung tam Dich vu dau gid tai san Thanh
phé Hé Chi Minh;

Cian cit Théng bdo niém yét, céng khai viée dau gid tai sin s6
10299/TTPG ngay 17/11/2025 ciia Trung tam Dich vu dau gid tai san Thanh
phé H6 Chi Minh;

Thi hawh dn ddn s Thanh phé Ho Chi Minh théng bdo vé viéce té chire bdn
ddu gid tai san sau:

1/ Tén, dia chi T6 chitc hanh nghé diu gia tai san:

Trung tim Dich vy Pau gia tai san Thanh phd HO Chi Minh, dia chi tru s
chinh: S6 19/5 Hoang Viét, Phudng Tan Son Nhat, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ Tén tai san hodc danh muc tai sin, s6 lwgng, chat lwong cia tai san
dau gia; noi c6 tai sin diu gia; gidy to vé quyén s& hiru, quyén st dung dbi
v6i tai san diu gia, cu thé:

Tén tai san ban dau gia:

=
h\-\

—
Aty



2

Quyén st dung dit quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién voi dat
thudc thira dat sb 805, thudc t& ban db sb 46, dién tich 1183,8 m” dat toa lac tai
xd TAn Thong Hoi, huyén Ct Chi, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy ching
nhan QSDP sb BO 095459, s& vao s6 cAp GCN: CH04080 ngay 05/04/2013 do
UBND huyén Cu Chi cap cho 6ng V6 Vian Minh (1a tai san dam bao cho khoan
vay cia 6ng V& Minh Hiéu).

Quyén sir dung dat:

- Thita dét sd: 805 (thira phéan chiét: 805-1, 805-2, 805-3 va 805-4), to ban
dd sb: 46 toa lac tai x4 Tan Thong Hoi, huyén Cu Chi, Thanh phé HO Chi Minh
(nay 12 x4 Ct Chi, Thanh phd H6 Chi Minh).

- Dién tich: 1.183,8 m”.

+ DAt 6: 1493 m*.

+ Pt trdng cay hang nam khéc: 1.034,5 m’.

Trong do: khéng pham 19 gi6i: 962,2 m?. Pham 16 gi6i: 72,3 m’.

- Hinh thure st dung: Riéng.

- Thoi han stt dung: Dét ¢: Lau dai. Bt trdng cy hang nim khéc: 2032,

- Ngudn gbe st dung: Céng nhan QSDD nhu giao d4t c6 thu tién dat.

Cong trinh xdy dung trén dit:

- Tén cbng trinh: Nha &, dia chi: 210 duong Lé Minh Nhut, td 8, ff\p
Trung, x& Tan Thong Héi, huyén Ct Chi, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a xa Cu
Chi, Thanh phé H6 Chi Minh).

- Tong dién tich san x4y dung: 658,8 m*(chua dugc cong nhan trong Gidy
ching nhan), trong do:

+ Cong trinh xay dung: 240 m% Két cdu: Nha 03 tang, tuong gach, san
BTCT, mial BLCT -+ 6. |

+ Céng trinh xdy dung: 96,6 m”. Két cdu: Nha 01 tang, tuong gach, nén
lat gach, mai ton. |

+ Cong trinh xdy dung: 322,2 m’. Két chu: San tréng, tuong gach bao
quanh, mai ton.

* Ghi chd: Céng trinh xdy dung c6 Gidy phép xdy dung tam thoi s&
335/GPXDT ngay 02/04/2013 va sé 484/GPXDT ngay 10/05/2013 ctia Uy ban
nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé Hb Chi Minh, nhung chua duge cong nhan
quyén s& hitu nha & trong gidy chimg nhén. Nguoi mua duoc tai san diu gia tu
lién hé véi co quan chic ning dé duoce cong nhan vé quyén sé hitu nha ¢ hoic
budc thao d& theo quy dinh. Chi phi do nguoi mua tai san chiu.

* Quy hoach: Theo Cong vin s& 1609/UBND-TNMT ngay 28/02/25025
ctia Uy ban nhén dan huyén Ct Chi, Thanh phé H Chi Minh vé viéc cung cip
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théng tin theo dé nghi ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Cu Chi tai Cong
vin s6 171/CCTHADS ngay 16/01/2025: “...vi tri thira dit néu trén c6 chic
néng quy hoach la dat xay dung co s& gido duc va dao tao...”.

Noi c6 tai san d4u gia: Tai s6 210 dudong Lé Minh Nhut, t3 8, Ap Trung,
xd Tan Thong Hoi, huyén Ct Chi, Thanh phd H6 Chi Minh (nay la xa Ct Chi,
Thanh ph6 Hb Chi Minh).

Luu y:

- Péi v6i phan dién tich dat nim trong pham vi quy hoach, ngudi mua
phai chap hanh ban giao khi nha nudc thuc hién quy hoach.

- Khach hang dang ky tham gia du gi4 tai san phai ¢ du diéu kién nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat.

- Khéch hang phai tu x4c minh vé hién trang, tinh trang, cac thong tin quy
hoach va cac théng tin lién quan khéc dén tai san va tu chiu trach nhiém vé cac
vén dé trén khi dang ky tham gia ddu gia.

3/ Giay to vé quyén sé hitu, quyén sir dung tai san va gidy to' quyén
dwge ban tai sin gom:

- Gidy chtng nhan quyén str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc
gén lién véi dat sb phat hanh BO 095459, s6 vao sb cAp GCN: CH04080 do Uy
ban nhén dén huyén Ci Chi, Tp.H6 Chi Minh céap ngay 05/04/2013.

- Ban vé xin phép xdy dung: Nha & ngay 20/03/2013 ciua Coéng ty TNHH
Po dac va Tu vin Yén Dinh, da duoc Uy ban nhan dan huyén Cu Chi, Tp.HE‘)
Chi Minh duyét ngay 10/05/2013.

- Cén ctr Ban 4n s6 260/2024/DS-ST ngay 24 thang 05 ndm 2024 va Quyét
dinh stra ddi, bo sung Ban 4n so thdm s6 86/2024/QD-SCBSBA ngay 18 thang
09 nim 2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Cu Chi, Tp.Hd Chi Minh.

- Gidy phép xdy dung tam sb 484/GPXDT ngay 10/05/2013 caa Uy ban
nhan dan huyén Ct Chi, Tp.Hd Chi Minh.

- Ban d6 hién trang vi tri s6 hop ddng: 1777/HD-HT/2024 ngay
11/11/2024 cta Céng ty TNHH MTV Thiét ké Xay dung do dac Hoang Thinh
lap ngay 18/03/2025 dugc Trung tim kiém dinh Ban dd va Tu vAn Tai nguyén
Méi truong thude S¢ Tai nguyén va méi truong Tp.Ho Chi Minh kiém tra noi
nghiép ngay 20/11/2024.

- Cong vin s6 0397/CNCC ngay 10/02/2023 ctia CN — Vin phong ding ky
dat dai huyén Cu Chi v& viéc phic dap Coéng van sb 116/THADS ngay
06/02/2023 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Chi.
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- Cong van sb 3532/PQLDT ngay 16/05/2024 clia Phong Quén ly D6 thi
huyén Cua Chi vé viéc x4c minh thi hanh 4n tai ciin nha s6 210 duong L& Minh
Nhut, t6 8, ép Trung, x4 Tan Thong Hoi, huyén Cu Chi, Tp.Hé“) Chi Minh.

- Céng van sb 1570/BBT ngay 26/08/2024 clia Ban bdi thuong — Giai
phéng mit bang huyén Cu Chi v& viéc phuc dép Céng van sb 2195/CCTHADS
ngay 19/08/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Chi.

- Céng van sb 34/CNCC ngay 03/01/2025 cia CN — Vin phong dang ky
dét dai huyén Ca Chi vé viéc phuc dédp Cong vén s6 3030/CCTHADS ngay
04/11/2023 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cu Chi.

- Cong vin sb6 1609/UBND-TNMT ngay 28/02/2025 ctia Uy ban nhan déan
huyén Ct Chi, Tp.H6 Chi Minh vé viéc cung cp théng tin theo dé nghi cta Chi
cuc Thi hanh 4n dén sy huyén Cu Chi tai Cong vin s6 171/CCTHADS ngiy
16/01/2025.

- Ban 4n sb 537/2022/DS-ST ngay 27 thang 09 nim 2022 ctia Tda 4n nhan
dan huyén Cu Chi, Tp.H6 Chi Minh.

- Céc Quyét dinh thi hanh 4n sb 740/QD-CCTHADS ngay 10 thang 11
nam 2022 va sb 1090/QD-CCTHADS ngay 15 thang 12 nim 2022 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dén su huyén Ct Chi, Tp.Hd Chi Minh.

- Quyét dinh v& viée cudng ché ké bién quyén st dung dat va tai san gin
lién vé6i dat sb6 38/QP-CCTHADS ngay 21 thang 03 nim 2024 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Ct Chi, Tp.H6 Chi Minh.

- Ban vé hién trang vi tri cia Cong ty TNHH MTV Thiét ké Xay dung do
dac Hoang Thinh lap ngdy 18/03/2025 dugc Trung tim kiém dinh ban d6 va tu
vAn tai nguyén moi truong thude S& Tai nguyén va méi truong Tp.HS Chi Minh
kiém tra ndi nghiép ngay 29/04/2025.

- Bién ban vé viéc ké bién, xtr 1y tai san ngay 21/05/2025 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dn sy huyén Ca Chi, Tp.H6 Chi Minh.

- Chung thu Thdm dinh gid s6 019/2025/1404979/HCM ngay 06/6/2025
ctia Cong ty Co phan Giam dinh Tham dinh Sai Gon (Sagonap).

- Quyét dinh v& viéc giam gid tai san s6 110/QD-THADS(8) ngiy
13/11/2025 ctia Thi hanh 4n dén sy Thanh phd Ho Chi Minh;

- Cong vin vé viéc quy dinh vé budc gia s 2366/THADS (8) ngay
13/11/2025 ctia CAp hanh vién Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Hb Chi Minh.

4/ Thoi gian, dia diém lién hé xem tai sin:

+ Dia didm xem tai san: Ngudi tham gia ddu gid xem tai san déu gid hodc
mau tai san, gidy t& v& quyén sé hitu, sir dung tai san va tai lidu lién quan tai
Trung tdm Dich vu DAu gia tai san Thanh phd HO Chi Minh, dja chi: S6 19/5
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Hoang Viét, Phuong Tan Son Nhat, Thanh phd Hd Chi Minh. Trung tdm Dich vu
Déu gia tai san Thanh phé HS Chi Minh s& phéi hop véi Thi hanh 4n dan su
Thanh phd HS Chi Minh d& t6 chue cho ngudi tham gia dau gid xem tai san diu
gia hodic mau tai san, gidy to vé quyén s& hiru, st dung tai san va tai liéu lién
quan trong gi¢ hanh chinh.

+ Thoi gian xem tai san: trong 03 ngay lam viéc, lién tuc tir ngay
08/12/2025 dén hét ngay 10/12/2025 (trong gidr hanh chinh).

+ Pia diém: Tai noi c6 tai san.

5/ Thoi gian va dia diém ban hd so mdi tham gia ddu gia va tiép nhan
ho so tham gia d4u gia.

- Thoi gian: Tir 07 gi¢o 30 phit ngay 18/11/2025 dén 17 gio 00 phut ngay
11/12/2025 (trong gi¢ hanh chinh).

- Pia diém ban hd so moi tham gia d4u gi4 va tiép nhan hd so tham gia du gia:
Trung tdm Dich vu Déu gia tai san Thanh phé H Chi Minh, dia chi: S6 19/5

Hoang Viét, Phuong Tan Son Nhat, Thanh phé HS Chi Minh — Dién thoai lién hé:

028.38115845.

6/ Gia khéi diem cia tai san ddu gia: 6.934.001.638 dong (Viét biang chir:

Sau ty, chin trim ba muoi bdn triéu, khong tram [é mot nghin, sau tram ba muoi tdm
dong).

7/ Tién mua hd so tham gia dau gia, tién dit trude:

- Tién mua hd so moi tham gia du gid 1a: 600.000 dong (Sau trim nghin
ddng)/01 bd hd so.

- Tién dat trude tham gia dau gid la: 1.386.800.327 dong (tuong duong
20% so véi gia khoi diém).

- Ngay, gitr bt dau, hét han ndp tién dit trude: Thoi gian ttr 07 gio 30 phat ngay
18/11/2025 dén 17 gity 00 phut ngay 11/12/2025.

- Phuong thire thanh toan tién dit trude: chuyén khodn vao tai khoan ciia Trung tam
Dich vy Pau gié tai san Tp.HS Chi Minh s6: 0721000666768 tai: Ngan hang TMCP Neoai
Thuong Viét Nam (Vietcombank) — CN.Ky Ddng,

Ghi chii: (Khéch hang tham gia déu gid phdi ndp di tién diit trude vao tai khodn
ctia Trung tam Dich vu Pau gid tai sin Tp.H6 Chi Minh trong thoi han quy dinh. Truong
hop nguoi tham gia déu gid ndp khéng diing 6 tai khodm, khéng ding s6 tién diit trude
hodic qud thoi han quy dinh thi khong di diéu kién tham gia déu gid).

8/ Thoi gian, dia diém, didu kién, cich thirc tham gia dAu gia:

8.1/ Thoi gian, dia diém ding ky tham gia du gia:

- Thoi gian tir 07 git 30 phut ngay 18/11/2025 dén 17 gio 00 phit ngay
11/12/2025.
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- Pia diém: Tai Tru s& chinh Trung tdm Dich vy Déu gi4 tai san Tp.HO6 Chi
Minh, dia chi: S5 19/5 dudng Hoang Viét, Phudmg Tan Son Nhat, Tp.HS Chi Minh.

8.2/ Piéu kién diing ky tham gia dau gia:

- Ngudi ding ky tham gia ddu gia: La c4 nhan, t6 chtrc khong bi phap luét
v& dAu gi4 tai san va phap lut c6 lién quan cAm va du diéu kién dé dang ky
quyén s& hitu, quyén str dung tai san trong trudng hop tai sén dAu gia phai dang |
ky quyén s6 hitu, st dung.

- Nguoi dang ky tham gia dAu gia thong qua viéc ndp ho so tham gia dau
gi4 hop 18 va tién dat trude cho td chire hanh nghé ddu gia tai san theo quy dinh
ctia Luat déu gia tai san va quy dinh khdc cua phép luat cé lién quan. Trong
trudong hop phép ludt cé quy dinh vé diéu lién tham gia d4u gia thi ngudi tham
gia ddu gid phai dap img diéu kién do.

- Nguoi tham gia dAu gia co thé uy quyén bang van ban cho nguoi khéc thay
mat minh tham gia d4u gi4.

- Ngudi ding ky dau gia hoan toan chiu trdch nhiém va bi xir Iy theo quy dinh
phép luét trong truong hop khong dap timg didu kién vé dang ky tham gia d4u gié theo
dung quy dinh clia Ludt d4u gid tai san va phép luét c6 lién quan c6 quy dinh vé diéu kién
khi tham gia d4u gié.

- Nhitng nguoi sau diy khong dugc dang ky tham gia dau gia:

a/ Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mét hodc han ché ning luc
hanh vi dan su, ngudi c6 kho khin trong nhén thire, lam chii hanh vi hogc nguoi tai thoi
didm ding ky tham gia déu gi4 khong nhéan thic, lam chti dugc hanh vi ctia minh,

b/ Neudi lim viéc trong t chitc hanh nghé diu gi4 tai san thuc hién cude dau gié;
cha, me, vo, chfing, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dé'iu.gié. vién diéu hanh phién diu
gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gié tai san; cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt clia ngudi true tiép giam dinh, dinh gid tai san,

¢/ Nguoi duge cht s¢ hitu tai san uy quyén xit Iy tai san, nguoi ¢d quyén quyét dinh
ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dAu gia tai san, nguoi co quyén quyét dinh ban tai
san cua nguoi khéac theo quy dinh ciia phap luét.

d/ Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi quy dinh tai diémc
khoan nay.

d Negudi khong c6 quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh ctia phap luét dp dung
doi voi tai san do.

8.3/ Céch thite tham gia déu gia: Nguoi ding ky tham gia dAu gid ndp truc tiép
hd so tham gia ddu gi4 tai try s& chinh Trung tdm Dich vu Déu gia tai san Tp.HO
Chi Minh, dia chi: S6 19/5 dudong Hoang Viét, Phudng Tan Son Nhét, Tp.HO Chi
Minh.



HO so tham gia dAu gid gdm co:

- Phiéu déing ky tham gia dAu gi4 (theo mAu ctia Trung tAm), (ban chinh).

- P6i véi ¢ nhan: Ban sao CCCD/H6 chiéu con hiéu luc hodc ban chup kém ban
chinh dé déi chiéu.

- D6i v6i t chire: Ban sao Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh/Quyét dinh
thanh 1&p con hiéu lyc hogic ban chup kém ban chinh dé dbi chiéu; CCCD/H6 chidu ciia
ngudi dai dién theo phap luat ctia td chirc.

- Giy t& chimg minh dap tmg nhu cAu, didu kién tham gia du gia hosic vin ban
ctia co quan c6 thim quyén xac nhan dap img nhu cau, diéu kién tham gia d4u gia trong
trudng hop phép luat c6 quy dinh yéu cau, diéu kién tham gia dAu gia.

- Gidy iy quyén theo quy dinh ctia phap luat trong truong hop ding ky thay.

- Nguoi dén dang ky tham gia déu gid phai ding déi tuong, khi ding ky déu gia
phai xuét trinh CCCD (ban chinh) hodic Ho chiéu dé kidm tra. Truong hop dang ky thay
phai c6 gidy iy quyén hop l&.

9/ Thoi gian va dia diém t6 chire phién diu gia:

9.1/ Théi gian t6 chite phién dAu gia: Vao lic 15 gie 00 phut ngay 16/12/2025.

9.2/ Pia diém td chirc diu gia: Tai Trung tdm Dich vy P4u gia tai san Tp.HE“)
Chi Minh, dia chi: S6 19/5 duong Hoang Viét, Phuong Tan Son Nhét, Tp.HO Chi
Minh.

10/ Hinh thire, phuong thire dau gia tai san:

10.1/ Hinh thitc dau gia: PAu gia truc tiép bing 1 néi tai phién déu gié.

10.2/ Phuong thirc d4u gia: Phuong thirc tr gié 1én.

11/ Buére gia: Viéc 4p dung budc gid tai cac vong déu gia trong truong hop cude
dau gia c6 bude gid va cac vong ddu gia:

11.1/ Bude gia: Cude ddu gia c6 ap dung bude gia.

- Budc gié dugc xac dinh: La mic chénh l1éch gitra lan tra gia sau so véi 1an tra gia
trude lién ke; Bude gia duoc 4p dung mc chénh 1éch téi thiéu.

- Buéc gia quy dinh 13 30.000.000 dong/01 budre gia.

11.2/ Viée ap dung bude gia: Budc gid duge dp dung cho nguoi tham gia déu gia
tra tir lan thi hai tré di trong phién déu gia.

11.3/ Gia hop 1&: Nguoi tham gia ddu gia phai tra it nhit bing gia khoi diém;
Nguoi tra gid sau phai trd gia cao hon ma ngudi tra gid trude lién k& da tra it nhat 01
budc gia.

11.4/ Gia khong hop 1&: Nguoi tham gia déu gia tra thip hon gid khoi didm;
Ngudi tra sau tr thap hon gia ma ngudi tra gid trude lién ké da tré it nhit 01 bude gid.

11.5/ Ngudi tring dau gid: 1 c4 nhén, t6 chirc tra gid cao nhat so véi gia khai
diém hodc bing gia khéi diém trong truong hop khong coé nguoi tra gia cao hon gia
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khéi diém khi déu gia theo phuong thirc tra gid lén; Péu gia vién céng bd nguodi da tra
gi4 cao nhét 14 nguoi tring dAu gia sau khi nhéc lai 03 lin gia cao nhét da trd ma khong
cO nguoi tra gia cao hon.

Ghi chu: _

- Truéce khi m& cude déu gia 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh an ¢6
quyén nhén lai tai san néu ndp du tién thi hanh an va thanh toén céc chi phi thuc
t&, hop ly d phat sinh tir viée cudng ché thi hanh én, t6 chite ban déu gia.

- Ngudi phai thi hanh 4n ¢6 trach nhiém hoan tra phi ton thuc té, hop 1y
cho nguoi da ding ky mua tai san. Muc phi tén do cac bén thoa thuan, néu
khong thoa thudn duoc thi yéu cdu Toa an giai quyét.

- Ngudi tring déu gia phai chép hanh theo céc quyét dinh vé quy hoach va
phai tu lién hé co quan nha nudc co thAm quyén dé lam thi tuc ding ky chuyén
quyén s& hitu, str dung dbi véi tai san mua trang ddu gia va chiu cac chi phi phat
sinh lién quan dén viéc chuyén nhuong sang tén d6i v6i tai san mua tring dau

L g

gia.

Lwu v: Thong bdao nay thay cho Thu moi tham gia, tham dw diu gid va
diroc thong bdo cho ngwoi dwgc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn, nguwoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan theo quy dinh./.

Noi nhin:
- Cac duong su;
- VKSND Khu vuc 8-TPHCM;
- Trang Théng tin dién tir clia
THADS TPHCM (dé ding tai);
- UBND xi Cu Chi, TP.HCM;
- Niém yét tai Thi hanh an dén sy TP.HCM
( Phong THADS Khu vuc 8);
- Luu: VT; HSTHA (Hudng, 10b)






